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DPH ve stavebnictvi od 1. 1. 2012
Zména snizené sazby dané
Bod 6 - zména snizené sazby dané od 1. 1. 2012

Toto pfechodné ustanoveni fesi uplatnéni sazby dané v pfipadech, kdy do dne pfedchazejiciho den nabyti
ucinnosti novely zakona (ij. do 31. prosince 2011) vznikne platci povinnost pfiznat a zaplatit dan z pfijaté Uplaty
(zalohy) prede dnem uskute¢néni zdanitelného pIinéni ve vySi snizené sazby dané 10 % a ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni, které nastane dnem nebo po dni nabyti G€innosti novely zédkona (tj. od 1. ledna 2012)
vznikne povinnost pfiznat dan ze zbyvajici ¢asti Uplaty za zdanitelné pInéni, tj. jiz v nové vySi snizené sazby dané
14 %. Navrhuje se stanovit, aby platce, ktery pfijme Uplatu (zalohu) pfede dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni
a vznikne mu povinnost pfiznat dar do dne prfedchazejiciho nabyti G¢innosti tohoto zakona (tj. do 31. prosince
2011), kdy uplatni snizenou sazbu dané (10 %), ke dni uskute¢néni zdanitelného pInéni, které nastane dnem
nebo po dni U¢innosti tohoto zédkona (ij. od 1. ledna 2012), uplatnil snizenou sazbu dané v nové vysi (14 %),
avSak pouze ze zakladu, ktery se pro tyto pfipady stanovi podle § 37 odst. 3 ZDPH (rozdil mezi celkovou
sjednanou &astkou a soudtem pfijatych aplat, zaloh). Castka, ze které jiz byla dar pfiznana pfi pfijeti Uplaty
(zalohy) se jiz ke dni uskute¢néni zdanitelného pInéni nebude zdarnovat novou sazbou dané (jiz uplatnéna dan se
nebude ménit). Tento postup se uplatni obecné u vSech zdanitelnych plnéni podléhajicich snizené sazbé danég, u
plnéni podléhajicich zakladni sazbé dané se uplatni stejna sazba dané jak k datu pfijeti Uplat, tak k datu
uskute€néni zdanitelného pinéni.

Priklad 4

Platce daneé provadi v priabéhu Fijna 2011 az ¢ervna 2012 vystavbu socialniho rodinného domu pro zakaznika
pana Noveho.Celkova cena je ve smlouvé stanovena na 5 000 000 K¢ plus platna sazba dané. Smluvné je
poZadovana zaloha k 15.10. ve vysi 2 000 000 K¢ plus 10 % DPH, tj. celkem 2 200 000 K¢. Tato zaloha je
zaplacena.

Po ukonéeni vystavby, je rodinny dim predan 20. 6. 2012 investorovi a je mu souc¢asné predloZeno vyuctovani.

Zaklad dané 5 000 000 K¢ bez DPH
Odpocet zalohy 2 000 000 K¢ bez DPH
Doplatek 3 000 000 K¢ bez DPH plus 14 % DPH = 420 000 K¢

Doplatek celkem 3420 000 K¢.

Technické zhodnoceni
Bod 9 — technické zhodnoceni (§ 78 odst. 3)

Pfechodnd ustanoveni v tomto bodé upravuji postup v pfipadé technického zhodnoceni, které bylo pofizeno
prede dnem nabyti G¢innosti novely zakona.

PFi Upravé odpoctu dané bude platce i nadale postupovat podle § 78 odst. 3 ve znéni do konce roku 2011, ktery
fesi IhGtu pro Upravu odpoctu dané. Pokud platce poridi technické zhodnoceni dlouhodobého majetku do konce
roku 2011, pak Ihita pro Upravu odpoctu ¢ini 5 let.

Vypocet ¢astky Upravy odpoctu dané se bude také Fidit v daném pfFipadé ustanovenim § 78a odst. 1 ZDPH ve
znéni do konce roku 2011.
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Ustanoveni § 78 odst. 3 které stanovuje Ihutu pro Upravu odpocétu dané, doznava novelou uprfesnéni v tom
smyslu, Ze v pripadé staveb, bytt, nebytovych prostor a jejich technického zhodnoceni a v pripadé pozemku”
se lhata pro dpravu odpoétu dané prodiluZuje na 10 let.

Novela tedy zavadi Ihitu 10 let i na technické zhodnoceni staveb, byti, nebytovych prostor. To se bude
vztahovat na technické zhodnoceni pofizené po 1. 1. 2012.

Preneseni dariové povinnosti podle § 92a
Bod 10 — preneseni danové povinnosti podle § 92a, resp. § 92e ZDPH

V bodé 10 pfechodnych ustanoveni se stanovi vypocet zakladu dané v pfipadé pfijeti Uplaty pfede dnem nabyti
ucinnosti novely zakona u rezimu pfeneseni dafnové povinnosti podle § 92a ZDPH a pInéni se uskute¢ni po 1. 1.
2012. Zaklad dané se stanovi jako rozdil mezi celkovou hodnotou zdanitelného plnéni a hodnotou pfijaté Uplaty
pred uskute¢nénim zdanitelného plnéni. Je tak feSen pfipad, kdy jeSté v roce 2011, u stavebnich praci rezim
preneseni danové povinnosti nebyl zaveden a poskytovatel plnéni pozadoval zalohu predem. Pokud pInéni
nastalo az po novele zékona, tj. po 1. 1. 2012, pak se jiz na toto plnéni vztahuje novy rezim § 92a. Tedy zbyvajici
¢astka po uskute¢néni zdanitelného pInéni bude podléhat rezimu pfeneseni dafnové povinnosti.

Priklad 5

Stavebni firma uzavie smlouvu o dilo na vystavbu administrativni budovy dne 15. 9. 2011 s investorem s tim, Ze
je poZadovana zaloha ve vysi 1 200 000 K¢ véetné DPH do konce fijna 2011. Dilo ma byt dokonceno 1. 5. 2012 a
ma stanovenu kalkulovanou hodnotu 5 000 000 K¢, plus platna sazba dané. Jak to bude s DPH?

Investor poskytne zalohu 20. 10. 2011 ve vysi 1 200 000 K¢ véetné DPH. Na zakladé dariového dokladu prijatého
od stavebni firmy dne 28. 10. 2011 uplatni narok na odpocéet za mésic fijen ve vysi 200 000 K¢. Stavebni firma
200 000 K¢ DPH odvede za mésic fijen statu.

Po predani stavby dne 30. 4. 2012 stavebni firma vystavi dariovy doklad dne 4. 5. 2012 na thradu zbyvajici
castky, tj. 4 000 000 K¢. Protoze se pinéni uskutecnilo v dobé ucinnosti novely zakona o DPH, podléha upravé
podle § 92e, tj. reZimu preneseni dariové povinnosti.

Stavebni firma uvede na dariovém dokladu s naleZitostmi podle § 28 odst. 2 pism. a) az.k) mimo jiné také
sdéleni, Ze vysSi dané je povinen doplnit a priznat platce dané, pro kterého se plnéni uskutecnilo. Na dariovém
dokladu bude tedy vycislena hodnota 4 000 000 K¢ sazba dané 20%, ale dari vypoctena nebude. Za jeji vypocet
a odvod dané odpovida prijemce plnéni, tedy investor. Stavebni firma i investor jsou povinni podle § 92a odst. 6
predlozit spravci dané ve Ihuté pro podani dariového priznani vypis z evidence pro dariové ucely obsahujici udaje
podle odstavce 4 nebo 5, a to ve formatu a strukture zverejnéné spravcem dané. Investor obdrzZel dariovy doklad
6. 5. 2012, a tudiZ uvede do dariového priznani za mésic kvéten 2012 toto pInéni do radku 10 a narok na odpocet
dané do radku 43. Hodnotu porizeného majetku uvede investor sou¢asné do f. 47 dariového priznani.

»10. Pokud platce uskutecriuje ode dne nabyti u¢innosti tohoto zakona zdanitelné plnéni, u kterého je povinen
pouZzit rezim preneseni dariové povinnosti podle § 92e zakona ¢. 235/2004 Sb., ve znéni pozdé;jsich predpisu, a
vznikla mu prede dnem nabyti u¢innosti tohoto zakona povinnost priznat dari ke dni prijeti dplaty, stanovi u tohoto
zdanitelného pinéni zaklad dané z rozdilu mezi zakladem dané podle § 36 odst. 1 zakona ¢&. 235/2004 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisti, a souhrnem zaklad( dané podle § 36 odst. 2 zakona ¢&. 235/2004 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.”

K rezimu preneseni dafiové povinnosti doplime, Ze na strankach Ceské dariové spravy vysla ,Informace GFR a
MF k rezimu preneseni danové povinnosti na DPH ve stavebnictvi - § 92e zakona o DPH".

Sazba dané u sluzeb podle § 21 odst. 5 ZDPH

Pokud se pfi poskytnuti sluzby podle § 21 odst. 5 pism. a) povazuje zdanitelné plnéni za uskuteénéné dnem
vystaveni dafnového dokladu nebo dnem poskytnuti sluzby a to tim dnem, ktery nastane dfive, pak v pfipadé kdy
je pred uskutec¢nénim zdanitelného plnéni vystaven danovy doklad na opravu podlah rodinného domu do konce
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roku 2011, bude zéklad dané uveden se sazbou dané 10 %, a to i pres to, ze sluzba bude dokonéena nebo
uskute¢néna cela v lednu 2012, kdy jiz je platna snizena sazba dané 14 %.

Duvodem je to, ze den vzniku povinnosti pfiznat dan je v uvedeném pripadé den vystaveni dariového
dokladu, ktery byl vystaven pfed uskute¢nénim zdanitelného plnéni. (Nejedné se pfitom o darfiovy doklad
vystaveny k pfijaté Uplaté pfed uskute¢nénim zdanitelného plnéni).

Priklad 6
Sazby dané u bytové vystavby na prelomu roku 2011 a 2012

Dodavatel stavebnich praci na bytovém domé nerozdéleném na jednotky (nastavba nebytovych prostor) zapocal
prace v roce 2011 a fakturace probihala podle dilcich plnéni. Za dilci plnéni v roce 2011 odvadél dodavatel 10 %
DPH. V roce 2012 byly prace dokonceny a probéhla kolaudace. Za dilci pInéni v roce 2011 do kolaudace bylo
fakturovano se sniZzenou sazbou dané 10 %. Pfed dokoncenim stavby v roce 2012 doslo ke zméné dispozic a
prevazily prostory uréené pro jiné ucely nez k bydleni. Dokonéované prostory byly uréeny pro podnikatelské
aktivity a podlahova plocha téchto prostor byla vétsi nez polovina celkové podlahové plochy prostor pro bydleni.
Po kolaudaci, kdy se jiz jednalo podle rozhodnuti stavebniho tfadu o nebytovy dim, probéhla jesté posledni
fakturace za posledni dilci plnéni. U této fakturace jiZ uplatnil dodavatel zakladni sazbu dané platnou v dobé
uskute¢néni zdanitelného pinéni, tj. v roce 2012 sazbu 20 %.

Obdobné bude vySe sazby dané zaviset na dni povinnosti pfiznat dan, resp. na pravni upravé zdkona o DPH
platné k tomuto dni i v jinych pfipadech. Pokud u stavebnich praci u bytové vystavby, napf. poskytovanych na
zakladé smlouvy o dilo, vznika povinnost pfiznat dan ke dni pfevzeti a pfedani dila nebo jeho dil&i ¢asti, uplatni
se sazba dané ve vysi 10 %, pokud je dilo nebo jeho dil¢i ¢ast pfevzato a pfedano do 31. 12. 2011 [§ 21 odst. 6
pism. a) ZDPH].

Bude-li dilo pfevzato a pfedano v roce 2012, uplatni se sazba dané ve vysi 14%, av§ak za podminky, ze se podle
ustanoveni § 48a ZDPH bude jednat o stavbu pro socialniho bydleni a to i v pfipadé, kdy stavebni prace
zapoénou jiz v roce 2011.

V pfipadé Ze vysledkem vystavby bude pouze rodinny dim nebo bytovy ddm nikoli pro sociélni bydleni, uplatni se
z prijaté Uplaty v roce 2012, kdy dojde k predani stavby zakladni sazba dané 20 %.

Oprava vysSe dané v jinych pfipadech
Opravny daiovy doklad — oprava vyse dané v jinych pfipadech (oprava chyb podle § 43 ZDPH)

V pfipadech, kdy platce nebo osoba identifikovana k dani uplatnila a pfiznala dan jinak nez stanovi tento zédkon
(tedy v pripadé chyby jako je chybné uréeni sazby dané, pfedmétu dané, a jiné), a tim zvysila dai na vystupu
nebo svoji dafiovou povinnost, je opravnéna provést opravu v dodate¢ném dafiovém pfiznani .

V pfipadé, kdy platce nebo osoba identifikovana k dani zvysila svoji dafiovou povinnost, ma moznost opravy
v dodate¢ném danovém pfiznani na zakladé doruceni opravného dafiového dokladu nebo provedeni opravy
v dafiové evidenci .

(Toto ustanoveni neni priznivé pro prijemce ptivodniho dariového dokladu s chybnou vysi dané, ve vazbé na
novelované ustanoveni § 73 odst. 6, kdy ma platce narok na odpocet dané jen ve vysi odpovidajici dani, ktera ma
byt uplatnéna podle tohoto zakona. Pokud prijemce plnéni nezaznamena chybné stanoveni vy$si dané na
dariovém dokladu a dodavatel opravu vysi dané neopravi, narok na odpocet v pivodni nespravné vysi nebude
spravcem dané uznan s veskerymi sankénimi dopady)

Podle ustanoveni § 43 bude postupovat pfimérené i osoba, ktera uvedla dan na doklad a vznikla ji povinnost
pfiznat dan podle § 108 odst. 1 pism. k). To znamena ze osoba, kterd neni platcem dané a vystavila doklad na
némz uvedla dan, vystavi ,opravny darnovy doklad“.
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Rovnéz se Upravou § 43 rusi danovy dobropis a darfovy vrubopis, které jsou nahrazeny ,opravnym dokladem*
(viz § 28 odst. 1 ZDPH).

Podle § 43 budou opravy chyb principielné vzdy provedeny v dodateéném danovém pfiznani.

Pokud platce bude opravovat zaklad dané v roce 2011 za pInéni uskutecnéné v roce 2009, pouzije pfi vystaveni
opravného dariového dokladu sazbu dané platnou v roce 2009, snizenou 9 % nebo zakladni 19 %.

Priklad 10

Platce dané proved! vystavbu oploceni a bazénu u rodinného domu pro zakaznika v Fijnu 2011. PInéni zatiZil
zakladni sazbou dané 20 % a vystavil fadny dariovy doklad. V lednu 2012 vsak zjistil, Ze vystavba uvedeného
prislusenstvi byla u socialniho rodinného domu, kde mél platce pouZit podle § 48a ZDPH sniZenou sazbu dané.
Vystavi tedy na konci ledna 2012 opravny dariovy doklad, na némZz se zapornym znaménkem uvede ptivodni
zaklad dané, ptivodni sazbu dané a dari 20 % a uvede s kladnym znaménkem zaklad dané a snizenou sazbu
dané 10 % platnou k datu uskutecnéni pivodniho zdanitelného pinéni. A to presto, Ze v dobé, kdy bude
vystavovat opravny dariovy doklad, plati jiz zakladni sazba dané 20 % a sniZena sazba dané 14 %. Opravny
dariovy doklad doruci zakaznikovi v unoru 2012. V mésici unoru platce poda dodate¢né dariové priznani za
mésic rijen 2011.

Oprava zakladu dané a vyse dané
Opravny daiovy doklad — Oprava zakladu dané a vyse dané (§ 42 ZDPH)

Novela zdkona s ucinnosti od 1. 1. 2011 znané méni ustanoveni tykajici se oprav zakladu dané a vySe dané.
Zasadni zménou je zakotveni povinnosti opravy zékladu dané a dané ve vSech pfipadech uvedenych v § 42 odst.
1 pism. a) az f), tedy i tehdy, ma-li se zaklad dané snizovat. Doposud byla oprava zakladu dané umoznéna

v pfipadé zvySeni zékladu dané. Platce mél do konce roku 2010 moznost takové opravy. OvSem s Ucinnosti
novely ZDPH je platce dané povinen uvedené opravy zakladu dané a vySe dané provést.

Zakon stanovi taxativni vyéet podminek, pro opravu zakladu dané a vySe dané, které se neméni proti znéni
ZDPH do konce roku 2010.

§ 42 odst. 2 stanovi povinnost platce vystavit opravny dafovy doklad, pokud mél povinnost vystavit dariovy
doklad pfi poskytnuti pavodniho plnéni, nebo v pfipadé, kdy dafovy doklad vystavil dobrovolné a to do 15 dnl
ode dne zjisténi skutecnosti rozhodnych pro provedeni takové opravy. Jedna se o pravidla pro povinnost
vystaveni opravného dokladu, které jsou pevné dana.

Zdarnovaci obdobi, ve kterém platce uvede opravu zakladu dané a vySe dané do danového pfiznani
Tuto problematiku fesi § 42 odst. 3.

»(3) Oprava zakladu dané a vyse dané je samostatnym zdanitelnym pinénim, které se povazuje za uskutecnéné
nejpozdéji poslednim dnem zdariovaciho obdobi, ve kterém platce

a) opravou zakladu dané a vyse dané zvysuje dari na vystupu nebo svoji dariovou povinnost,

b) opravou zdkladu dané a vyse dané snizZuje dari na vystupu nebo svoji dariovou povinnost a osoba povinna
k dani, pravnicka osoba, ktera neni zaloZena nebo ziizena za uc¢elem podnikani, nebo osoba identifikovana

k dani, pro kterou se plvodni pinéni uskutecnilo nebo ktera poskytla uplatu, z niz vznikla povinnost pfiznat dan,
obdrzela opravny dariovy doklad, nebo

c)proved! opravu zakladu dané a vyse dané v dariové evidenci, pokud platce nemél povinnost vystavit opravny
dariovy doklad podle odstavce 2.“
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Ve vazbé na povinnost platce vystavit opravny danovy doklad pfi zméné zékladu dané a vySe dané je zasadni
novinkou, ze na strané odbératele je povinnosti opravit odpocet dané v okamziku, kdy se o okolnostech
zakladajicich snizeni zakladu dané dozvédeél. Tato povinnost u odbératele vyplyva z dpravy § 74 odst. 1 ZDPH a
bude nové klast zvy$ené naroky na vnitrofiremni informacni systém. U&etni firmy musi byt v€as informovana o
vraceni zbozi ze skladu (skladovy informacni systém), pfipadné o vzniku naroku na slevu z ceny dohodnutou
obchodnim oddélenim.

Novelou je zruSen termin dariovy dobropis a vrubopis, misto toho se uziva termin opravny danovy doklad.
Nalezitosti opravného danového dokladu jsou uvedeny v § 45 ZDPH.
Priklad 11

Platce dané v zari 2011 doda jinému platci podle pfedavaciho protokolu stavbu dilny. Podle smlouvy byla
dohodnuta cena 1 000 000 K¢ plus 20 % DPH. Dodavatel podle smlouvy vystavil dariovy doklad s datem
uskutecnéni zdanitelného plnéni 30. 9. 2011. Dari ve vysi 200 000 K¢ odved| za mésic zari. Investor uplatnil
narok na odpocet dané az v mésici fijnu, kdy obdrzZel dariovy doklad (§ 73 odst. 1 pism. a) ZDPH. Odbératel

v listopadu reklamoval zavady na dokoncené dilné a po reklamacnim fizeni byla na konci listopadu dohodnuta
sleva 100 000 K¢ plus platna sazba DPH. Dodavatel vystavil opravny dariovy doklad a dorucil odbérateli dne 1.
12. 2011.

Plvodni dariovy doklad - DD ¢. 201112 celkem k zaplaceni 1 200 000 K¢

Opravny dariovy doklad bude vystaven s naleZitostmi podle § 45:

Identifikaéni udaje dodavatele a odbératele,

Ddvod opravy: oprava zakladu dané — reklamacni rizeni

Evidencni &islo opravného dariového dokladu: 202010

Pdvodni evidenéni &islo dariového dokladu: 201112

Rozdil mezi opravenym a puvodnim zakladem dané: - 100 000 K¢
Rozdil mezi opravenou a ptvodni dani - 20 000 K¢
Rozdil mezi opravenou a plvodni tplatou - 120 000 K¢

Dodavatel na zakladé vystaveného opravného dariového dokladu snizi v fadném dariovém pfiznani za mesic
prosinec, kdy dorucil opravny dariovy doklad odbérateli odvod DPH ve vysi 20 000 K¢. Odbératel vrati ¢astku
odpodtu dané ve vysi 20 000 K¢ za mésic listopad, kdy se dozvédél o vysledku reklamace.



